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GMIN POMORSKICH

STANOWISKO
Ogolnopolskiego Porozumienia Organizacji Samorzadowych
z dnia 7 marca 2025 r.

w sprawie: planowanych zmian w przepisach dotyczacych realizacji spolecznych
inicjatyw mieszkaniowych (SIM)

W imieniu samorzadéw gminnych, wspétpracujacych w spotkach SIM, dziatajgcych na
rzecz  realizacji spolecznych inicjatyw mieszkaniowych!, zwracamy si¢ z prosba
o uwzglednienie naszych uwag w zakresie planowanych prac zwigzanych znowelizacjg
Ustawy z dmia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz. U. 1995“Nr 133 poz. 654), nazywang dalej Ustawg o SIM.

1. Kwestia dochodzenia do wlasnosci lokali mieszkaniowych.

W procedowanym projekcie nowelizacji Ustawy o SIM?, pojawily sie zapisy, ktore
budzg uzasadnione obawy co do mozliwosci realizacji podstawowych zalozen Programu.
Szczegblnie niepokojaca jest propozycja wprowadzenia zapisu w brzmieniu ,, Art. 15h. Lokale
mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w art. 15a ust. 1, nie
mogq byé, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wlasnosé.” (art. 1 ust. 1 w/w projektu).

W przytoczonym zapisie dostrzegamy powazne zagrozenie dla rozwoju budownictwa
spolecznego polegajace na przewidywanym drastycznym spadku zainteresowania tym

! Spotki SIM posiadaja status spolecznej inicjatywy mieszkaniowej w rozumieniu w/w ustawy, a ich giéwnym
przedmiotem dzialalnosci jest budowa doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu, zgodnie z
przepisami Ustawy o SIM. Gminy bedace wspdlnikami powierzaja na rzecz spdlki swoje zadania wilasne,
okreslone w art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym oraz art. 4 ust. 1 Ustawy z dnia 21
czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Objecie
udziatéw w SIM przez gminy nastepuje w oparciu o srodki z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa
w kwocie po 3 miliony ztotych dla kazdego wspélnika.

2 Projekt ustawy z dnia 4 kwietnia 2024 r. o zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
oraz niektérych innych ustaw.
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programem wsrdd obywateli ze wzgledu na utratg waloréw, ktére stanowity o jego pierwotne;j
atrakcyjnosci finansowej. W chwili przystgpowania przez gminy do spétek SIM jako spolecznej
inicjatywy mieszkaniowej zatozenia byly inne, a wprowadzenie powyzszej zmiany stanowi
bardzo daleko idaca negatywng modyfikacj¢ zasad, ktére zostaly zaakceptowane przez
poszczegOlne samorzady gminne na etapie podejmowania decyzji o przystgpieniu do
Programu.

Spolki SIM alarmuja, ze przeprowadzone na terenach gmin ankiety wéréd
potencjalnych najemcéw wskazaly, ze az 88% respondentéw opowiedziato si¢ za wynajmem
z opcjg dojscia do wiasnosci. Nie ma zatem zadnych watpliwosci, ze pozostawiénie w projekcie
nowelizacji ustawy o SIM artykutu 15h w proponowanym brzmieniu, uniemozliwi pozyskanie
najemcéw planowanych inwestycji mieszkaniowych. W zwigzku z tym pojawiajg si¢ sygnaly,
ze uczestniczenie wielu gmin jako wspélnikéw w spolce, ktérej podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest realizacja ustawowego programu spofecznego budownictwa CZynszowego,
stanie sie¢ bezprzedmiotowe.

W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ z prosba o usunigcie artykutu 15h z projektu
nowelizacji Ustawy o SIM i tym samym pozostawienie warunkéw dojscia do whasnosci przez
najemedw na zasadach dotychezasowych tj. w pierwotnym brzmieniu Ustawy o SIM.

2. Finansowanie budownictwa w ramach spolecznych inicjatyw mieszkaniowych.

2.1. W art. 17 ust. 1 projektu ustawy o zmianie ustawy o SIM zapisana zostata likwidacja
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. W zwigzku z powyzszym zamiarem prosimy
0 udzielenie odpowiedzi na pytanie: czy Ministerstwo Rozwoju i Technologii ma w planach
utworzenie na rzecz samorzagdéw gminnych innych mozliwosci utrzymania i rozwoju
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych lub przystepowania do juz istniejacych?

2.2. W zwigzku za$ z zakonczonym naborem na finansowanie przedsigwzigé mieszkaniowych
w ramach Programu SBC (Spoteczne Budownictwo Czynszowe) realizowanego na rzecz w/w
przedsigwzig¢ przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz planowanymi zatozeniami
dofinansowania w ramach planowanych w przysztosci nabordw SBC2, prosimy o udzielenie
odpowiedzi na pytanie: jakie Zrodla finansowania bedg dostepne w najblizszym czasie dla
Spofek SIM oraz kiedy i na jakich zasadach planowane jest przywrécenie kredytowania
preferencyjnego SBC?

W imieniu samorzagdéw gminnych zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie naszych
uwag oraz wyjasnienie watpliwoéci w zakresie planowanych zmian w przepisach dotyczacych
realizacji spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (SIM).
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